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NHIEM VU QUY HOACH CHI TIET XAV DVNG

KHU TRUNG rAm HAu cAN DAU XHi perecHlM-

KHU KINH rE rucnt sgN, riNn rHANH HoA
(rY lF 1/5oo)

NQi dung cong v i6c :
QUY HOACH CHI TIET TY IF 1/500,  QUY MO 38,7 HA

Dla diem: Khu trung tdm DVCC- Khu kinh td Nghi Son - t inh Thanh Hoa

(ThuQc x6 Hiti Thvqng - HuyQn TTnh Gia- Tinh Thanh Hoa )

t. LY DO VA SU CAN THli:T LAP QUY HOACH

1.1 .  L f  do  l?p  quY hoqch:
Thanh Hodr ld t inh ven bi€n, nirn trong dia bdn kinh tO trong di€m B5c

Trurng BO co loi th6 trong giao luu kinh te voi th6 gioi, khu vqrc Dong Nam 6 vd

trorrg cd nucyc. Ld khu vquc gi iu t i€m ndng, co nhi6u lcvi th€, rAt thuan lqi xAy

dqyng thdnh khu kinh te phat tr i ,3n dic thu, co t6c dung lan t6a 06i vOi c6c vung

phu cdn vd hod nh?P vdo n€n kinh te qu6c gia, gop ph6n thuc dAy nhanh sqr

nghiep cOng nghiQp hoa va hien dai hoa d6t nuoc.

Nghi Scrn ld trgng diem kinh te phia Nam Thanh Hod, nim trong vung

kinh te Nam Thanh-B5c Nghe ld khu vqrc co cdng nuoc sdu, co duong sit, b9

quoc gia di qua, co quy dAt phat tr ien, l i  1 trong 4 cgrm dOng lqrc phdt tr i6n c0a

tinh Thanh Ho6, tai dAy co du di€u ki6n xdy dr-rng khu kinh t6 co tdc dqrng tqo

dOng h,rc thtic day d5n dat c6c vr)ng prhqr cQn vd hod nhiP vdo sqr phdrt trien

kinhr t€ trung cd nucvc.

Quy ho4ch chi t iet 1 ZOOO Khu trung tAm dich vg cong cQng Khu kinh te
Nghi Scrn, t inh Thanh Hoa da duEc L,BND tinh phe duyet tai QuyOt dinh s6
1283/QD- UBND ngay 2810412009 ldm ti6n de cho viQc tr i6n khai QHCT xdy
dqrng 1/500, vd c6c bucrc t iep theo cia dqr 6n.

OO Oap ung cong tdc xdy dyng, va cong t5c ddu tu du dn tai Khu Trung
tOnr d ich vu cOng cQng Khu k inh te Nghi  Son, BQL Khu Kinh te Nghi  Son da
c6pr g iSy chung nhan dAu tu,  thdnh lap ong ty c6 phAn Hdu cdn ddu khl
Petechim, va cho COng ty C6 phdn h;iu cAn dAu khi Petechim ldm chu ddu tu
ldp "Quy hoach chi  t i€t  1/500 Trung tdnr hdu c6n ddu khi  Petechim",  thuOc Khu
kinh t6 Nghi  So"n,  ndm trong dia phan x i  Hdi  Thuqng -  huyQn TTnh Gia- t inh
Thanh Hoa, vo ' i  quy mo la 38,7 ha

Cong tv C6 phAn hAr i  cAn dAu khi  Petechim da giao cho Cong ty c6
phi in tLr  v in xay dung cong t r inh va qury hoach do th i  Viet  Nam (BIDECONS)
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l ip nhiQm vu "Quy hoach chi t i6t 1/500 Trung tdm hiu cdn ddu khi Petechim"

voi  nhung nQi dung sau:

1 .2 .  Mgc t i6u  :
- C\j the hoa c6c duong l6i chinfr sdch cria Ddng vd nhd nuoc v0 phat

tr i6n kinh tO vung va quy hoach t6ng thd phdt tr ien kinh td xi hoi dd duEc

duy0t.
- CU the ho6 quy hoach t6ng the phdt tr i6n kinh te - xi hQi t inh Thanh

Ho€r dd dugcTh[r tuong Chinh Phri ph6 duyQttqi quy€t dinh so 8471TTG ngay

3}lt\11996 vi Quyet dinh s6 2412002 QD-TTG ngay 01t10212002.
- CU the noa quy hoqch chi tiet xziy dyng 112000 Khu trung tam DVCC -

Khu kinh te Nghi Scyn, t inh Thanh Hoa dd ducvc UBND tinh ph6 duyOt tai Quy6t
dinh so 1283/QD- UBND ngay 2810412009.

- Tao t i6n de dinh hucyng ph6t tr i6n trung tAm h0u cdn thdnh khu dich vU
trgng tAm co quy hoqch ph6t tr i6n b6n v0ng, vin minh, hiQn dai, co thAm m!,
phong c6ch dfc trung c0a mOt khu dich vqr t6ng hgp phUc vU khu kinh t6 lon

nndt Viet Nam, gop phAn th0c d6y ph6t tr i6n crla Khu kinh te Nghi Son noi

chung vd phqrc vu hi€u qud cho cdc dqr 6n ddu tu sdn xu5t, kinh doanh kh6c
trong Khu kinh t6.

- Ldm co sd phap ly qudn lf su dung OAt Oai theo Quy hoqch, va ldm ti€n
dO cho vi€c tri6n khai c6c buoc ti6p theo cira dr',r 6n.

1.3. YGu ciu phat tr i6n co bin eOl vOi khu vr,rc lqp Quy hoqch:
- PhAt tr i6n khu Trung tdm hQu c6n dAu khf Petechim phir hEp voi dinh

hno'ng Quy ho4ch chi t iet l  DOOO Khu trung tam DVCC - Khu kinh t0 Nghi
Sorr.

^ t-  Bo xung nhffng hang muc cAn t l ' r i6t cho mOt khu Dich vq h0u cdn.
- g6 tr i  ccv c5u quy ho4ch cdc cong tr inh, khu chrlc ning, quy hoAch su

,  - a ,  ,  , 7dqng dAt va to chOc khong gian quy hoAch ki6n truc todn b0 khu thdnh mQt
tong the khong gian kien tr [c hi6n dai,  hdi hoa voi khu vLrc xung quanh.

- Thiet ke do thi  dap ung yeu cdu vO th5m m! va cong ndng cho toan
khu ,

- Tao lAp moi truong s6ng va lam vi6c hi6n dai,  vdn minh phu hgp vcri
'  ,  ' r

ddc trung ki6n trr jc,  vin hoa va tdp qu6n sinh hoat cua dia phuong.
- Hoan thien ket n6i ,ve ha tdng ky thudt voi c6c khu vuc ddn cu hien

hiru.
-  Quy hoach m?ng lucr i  cong t r inh ky thudt  ha tAng cho toan khu ddm

bao c6c yeu c6u ve quy ch i - rAn quy p l - ram,chi  t ieu,  thAm my. .khOng lam inh
huong den moi  t rucrng cdnh quan va cong dong dAn cu lan cAn.
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n. cAc cAtt cLr LAP NHIf;M vU:
2.' l  .  Co s& ph6p lf :
- LuatXaydLrng s6' 16/2003/QH1 1 ngay 26 thang 11 ndm 2003;
- Luat Quy hoqch DO thi so 30/2009/QH12 ngiry 1710612009 quy dinh ve hoat

dQng quy hoqch dO thi g0m 16p, thAm dinh, phe duyQt vd di6u chinh quy hoEch
do thi; t6 chuc thr,rc hi6n quy hoqch dO thi vd qudn lf phat tr i6n dO thi theo quy

hoAch d0 thi di duqc phe duyQt.
- Nghi dlnh s6 lzlzOOglND-CP ngay 1Ol2l2OOg cua Chinh ph0 vO qudn

lV DW 6n dAu tu x6y dr,vng cong tr inh.
- Nghi dinh s6 O8l20O5l ND-CP ngay 241112005 ctla Chinh phu vO quy

ho:lch xdy dqrng.
- Quy0t ctinh s6 03/2008/QD-UBND ngiry 311312008 cua B0 Xdy dwng

viv ban hdnh quy d!nh nQi dung the hiQn bdn v6, thuy6t minh O6i vOi nhiem vu
vd DO dn Quy hoach xAy dgrng;

- Quyet dinh s6 04120081QD-BXD ngay ffi1412008 c0a B0 XAy dunE v/v
ban hdnh quy chudn ky thuQt qu6c gia v€ quy ho4ch xAy dung;

- Thong tu s6 07120081TT-BXD ngay 071412008 cua B0 Xay dung
hurrng d5n lQp, thdm dinh, phe duyQt vd qudn ly quy hoach xdy dqrng;

- Quyet dinh s6 15/2008/QD-BXD ngay f i11112008 c0a B0 XAy dL/ng
v/v ban hdnh dtnh muc chi phl lOp quy hoach xAy dqrng;

- Quyet einn sti: 10212006/QD-TTg ngay 151512006 crla Thrl tucrng
chinh phO ve vi6c thanh lf lp vd ban hdnh Quy che hoat dQng cia Khu kinh te
Nglri  Scrn, t inh Thanh Hoa.

- Quyet dinh s6 965/QD-TTg c0a Thrl tucvng chinh phri ve vi€c ban
thdnh lQp Ban quAn lf Khu kinh tO Nghi Son, t inh Thanh i- loa.

- Quy€t dinh s6 1364/QD-TTg ngay 1011012007 cla Thi tuong chinh
ph[r vO vi6c phd duyQt Quy hoEch chung xAy dqrng KKT Nghi Son, t inh Thanh
Hoa.

- Quyet dinh s6 1283/QD-UB ngay 2BlO4l20O9 cia UBND tinh Thanh
Hoa vO viec phe duyQt Quy hoqch chi t iet 1 2OOO Trung t6m Dich vu c6ng
cQng- Khu k inh te Nghi  Son, t inh Thanh Hoa.

-  Gi6y chung nhan ddu tw so 262031000068 c6p ngay 22lOgl2OA9, c0a
Truong Ban Qudn l f  Khu k inh te Nghi  Son chung nh6n, th i rnh lQp C0ng ty CP
H6u cdn ddu khi  Petechim, thuc hien dU dn DAu tu xAy dWng trung tam hAu
cdn ddu khi  Petechim.

- BiOn bdn ngay 26110120A9. bi in giao m6c gioi han Quy hoach khu
Trung tam dich vu c6ng cOng (  xa Hdi  Thucrng)-  Khu k inh tO Nghi  So,n cho Cty
CP FlAu cAn Ddu khi  Petechim, cua Ban Quan ly Khu krnh i0 i rJghi  Son.
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- Cong vdn s6 41s/BQLKTNS-QLQH ngay 161412010 cOa Ban Qudn ly

KK1- Nghi Son, t inh Thanh Hoa gui Cong ty CP Hiu cAn DAu khi Petechim v0

viQc cung cAp thong t in Quy hoach.
2.2. Circ ngudn t i i  l iQu, si i  l igu:
- Quy hoach t6ng the KT-XH tinh Thanh Ho6 thoi ky 2001-2010 (di€u

chinrh) da duEc Th0 tuong Chinh phO phe duy€t tai Quydt dinh s6

24 l2t 002l QD-TTg ng ay U I 0212002.
- Quy hoach chung xAy dqrng Khu kinh te Nghi Scyn - t inh Thanh Hoa.
- Quy hoach chi t i6t xiy dqrng 112000 Khu trung tdm Dich vq cong cong -

Khu kinh te Nghi Scvn, t inh Thanh Hoa.
- C6c DU 6n l ien quan d6n khu vqrc nghiOn c0u, c6c tdi l iOu vd s6 t ieu

khd,c sdt di6u tra hiQn trqng vung.
2.3.  HC thong quy chudn, t i6u chu6n & quy phem 6p dung :
- Quy chuAn ky thuQt qu6c gia vO quy hoach xay dWng s6

04 I 2L0OB I QD-BXD, n gay 231 4 i2008.
- euy hoach x6y dqrng do thi, ti6u chujn thiet ke TCVN K4449-87.
- Ti6u chuAn tinh todn cAp nucrc 33-2006
- Ti6u chuAn chAt luEng nuoc ng6m TCVN 5944-1995.
- Tieu chuAn phong ch6y ch0a ch6y TCVN 2622-1995'
- Ti6u chuAn thodt nuoc thdi C0ng nghiQp TCVN 5945-2005.
- Tieu chu6n tho6t nLrcvc mang luoi b6n ngoai TCN 51-2008.
- Quy chudn xdy dqrng ViQt Nam QCXDVN 01:2008/BXD
- Quy pham trang bi diOn 11TCN-1 8,19,20,21-2006180 c6ng thuong
- Quy chuAn ky thuat qu6c gia c6c cOng tr inh ha tAng ky thuit d0 thi

QCVN 07:2010/BXD
- Quy pham do vO dia hinh theo t i6u chu5n ngdnh 96 TCN 43-90.
- Cong tac ddt - Qui pham thi cong va nghiQm thu TCVN -4447-87.

- Quy tr inh khdo s6t thiet k6 nAn ducrng o to dap tren d5t y6u - Tieu
chuiin thiet ke 22f CN 262-2000.

- Quy tr lnh khdo s6t duong oto 22TCN 263 - 2000
- Quy tr inh khoan tham do dia cn|tzztCN 259 - 2000
- TCVN 4C54- 05 Ducng 6 to ydu c6u thiet ke.
- TCVN 104-2A07 Duong dO thi - Y6u cdu ihiet ke
- Quy t r inh th iet  ke dro duong m€m s6ZZ TCN -  21i  -  06.
- Tieu chu5n thiet ke chu 22 TCN 272-05
- Quy t r inh th i  cOng va nghiQm thu lop cAp ptr6 i  d6 dam trong ket  c6u

6o cluong 0 t0 22fCN 334 - 06.
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- Qui tr inh thi cong vir nghiQm thu mdt duong bO tdng nhua 22TCN

249-98.
- Di6u 16 b5o hiQu ducvng b0 22TCN 237- 01.

Vo,i he th6ng quy tr inh quy phEm n6u tr6n, viQc tudn thu theo quy tr inh

nhung noi dung chi t i6t trong qud tr inh thqrc hien do 6n quy hoach chi t iet la

y6u cAu bit buQc, trong d6 cuong ndy chi n6u l€n nhOng hang mqc cong viQc

chung theo t lnh ch6t, dic diem va y6u cAu cia Do dn.

I i l .  CAC NQI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH.
3.1.  Phqm vi  & Ranh gicr i  nghi6n cuu lqp QH:

3.1.1/Phqm vi nghi*n cuu: (Theo quy hoqch chi ilet 1/2000)
-  Pham vi  ranh gio i  nghiOn cuu:  38,7ha.
- Khdo s6t, do dac bdn dO dia hinh quy m0 55 ha. Tf le 1/500'

(Do qua ranh gicri QHCT khodng 30-50m ra ben ngodi theo chu vi khu

vyc dO nghien cuu thiet ke sU l ien h0 ve kh6ng gian vd hE tAng k! thuQt)
- Lap QHCT khu Trung t|m Hiu cdn ddu khi Petechim, quy m0 38,7 ha.

Ti re 1/500.
3.1.2/ Ranh gioi nghidn cwu:

- Khu Trung tdm Hqu c6n ddu khi Petechim duqc xdy dqrng tAi Khu kinh

te Nghi Son, t inh Thanh Hoa ndm trong dia gioi hanh chinh x5 Hii Thuqng,

huyQn TTnh Gia,  t inh Thanh Hoa, co gio i  hqn nhu sau:
+ Phia Bac giap khu n0i  ChuOt Chu.
+ Phia Nam gi6rp duong Quy hoach Nghi Son- Bai Trdnh.
+ Phia Tdy giap gi r ip nOi ChuOt Chu vd nhd mdy x i  mdng Nghi  Son.
+ Phia Dong gi6p ducrng 513.

3.2. Tinh cfr6t khu vr,rc nghiGn cuu lfp QH:
- Khu Trung tdm Hiu cAn dAu khi Petechirn duc.vc dinh huong va quy mO

quy hoqch la mgt khu dich vu t6ng hEp trong t6ng the Khu kinh te rugni Son, lit
khu dich vu hiu cdn t6ng hop, da ngdnh da chuc ndng, da lTnh vu'c va trgng tAm
la phqrc vu dLr 6n cong nghiep lon, co khd ndng cung cAp c6c dich vg thiOt yOu,

dich vu ti€n ich cho c6c d6i tuqng lam viec vd sinh hoat trong Khu kinh te.
3.3. Dw ki6n Ccv cAu c6c khu chwc ndng vd Quy rn6:

3.3.1. Du ki6n cdc khu chuc ndng chinh:
a. Khu trung dich vU ky thuAt.
+ Khu xudng co khi;
+ Kho bii  gia cong sdn xuAt ket cAu;
+ COng tr inh ha tAng ky thudt
+ Khu dich vu xdng dAu, gar a sL/a chua xe
b Khr-r dich vu hAu cin:
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+ Khu dich vu ti€p vin vd hiu cin;
+ Kho b6i va luu gi0 hang hoa;
+ Kl'ru kho hiu c6n ky thu4t;
+ Kho dong lanh che bi6n thqrc phim;

c. Khu dich vq thucrng m4i, hdnh chinh:
+ Khu co quan hdnh chfnh, qudn ly;
+ Khu cong tr inh thuong mqi, dich vu h6 trq vdn phong;
+ Khu t6 hEp vdn phong;
+ Trung tdm vdn hoa hOi nghi;
d. Khu dich vu c6ng cQng:
+ Khu trung t6m dich vu dn u6ng;
+ Khu dich vu y te;
+ Khu cong trinh c6ng cOng ;
+ Khu th6 thao cdy xanh cOng cOng ;
e. Khu t6 hEp kh6ch san.
f. Khu luu trf :
+ Khu nhdr d chuy6n gia ;
+ Khu nhir d chung cu ;

3.9.2. Quy m6 diln s6:
- Khu trung tdm dich vU ky thu0t:

70 cong nhdn l lha x 8,17 ha = 572 nguoi

- Khu dich vU thucrng mai hAnh chinh:

(26000m2 x 30%) x 7 tAng/ 2\m2lngwei = 2730 nguoi

-  Khu nhd d chuydn gia:

(14000m2 x30%) x 4 tAng I 4}m2lngudi = 420 ngucri.

-  Khu dich vu kh6ch sqn( t inh chung cho cd 2 l0 d6t  khach san):

(31000m2 x30% lZ)m2lgiwong )= 465 giucrng.

55 ngucri lam dich vqr: t inh = 20o/o s6 giucrng = 93 nguoi.

T6ng s6 ngucri trong khu DV kh6ch san: 558 nguoi

-Khu nha o  chung cu :

5400m2 x 40o/o x4 tdng/ 20m2 sanlnguoi= 432 ngwcvr

Tong cQng 4712 ng i ro i
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tv. cAc cHi TtEu KINH TE KY rHU{T:
4.1.C6c chi t i€u k inh t6 k!  thuqt  chinh theo QHCT khu DVCC ty lC

112"000 duqc duy6t:
a. CAc chi t ieu vO quy m0 dAn s6.
- T6ng ddn sO dq ki€n : 2.800 ngucri, trong do:

+t6 hqp vdn phong vd nhd d cong vu ld 2.500 nguoi
+ Nhd d chuy6n gia 300 nguoi .

b. Quy hoAch sir dqrng d5t:
+ DAt trung t im cong cgng: 9,43o/o.
+ o6t thuong mai vd dich vr=l. 12,82o/o.
+ t6 hqp vin phong vd nhd d cong vu: 11 ,99o/o.
+ Dich vq xdng ddu: 0.93o2'o
+ Nhir o chuy6n gia:2,3oh.
+ CAY xanh m{t nucrc:25,2oh.
+ OAt hq tdng kV thu?t: 3,31o/o.
+ g5t giao thon g. 21 ,09o/o.

c.  86 cuc khong gian:
+ Khu trung tdm: xdy dErng tQp trung theo hinh thuc h6n hEp, mQt

d0 xay dqrng: 30%; t ing cao trung binh : 10-15 tdng.
+ Khu thucrng mai vdn phong: Mat dg xdy dr-rng 35o/o', tAng cao

trung binh 7- '10 tdng.
+ Khu dat d, to hqp vdn phong vd nhd d cOng vu: 86 tr l  khu phia

Bic, phAn chia ldm c6c nhom cong tr inh; mat dO xAy dqrng: 4O%; tdng cao

trung binh:  6 tdng.
+DAt d chuydn gia: lvlQt d0 xay dung 4To/o', tdng cao trung binh: 4

tArrg.
d. Ve mang lucri giao thdng chinh:
- T6 chuc mang lucyi ducyng gin kdt vcyi Quy hoach chung Khu kinh t€

Nghi Son qua diem OAu n6i duong 513 vd dtrcrng di cdng Nghi Son.
- Duong truc chinh (huong vdo tu ducrng 513): dong vai tro truc cdnh

quian chotoan khu,  l0gicr i  38m, long duong 10,5x2,  g id i  phdn c6ch 5,0m.
-  Duong bao khu vwc phia T6y khu Quy hoach (  s6t  nha m6y XM Nghi

Son),  l0 g ic l i  20,5m, long ducrng 10,5 m.
-  Duong bao quanh khu vr . rc phia Nam va phia Dong khu Quy hoTch

(song song duong 513 va dLrong Quy hoach di  cdng Nghi  Scn),  16 gio ' i  15,0m,

long Cuong 7m.
-  C6c ducng mang t inh ch6t  duong nhdnh khu vwc, l0 g icv i  15,0m, long

duong 7m.
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- C6c duong con lai mang t inh ch6t ducrng bi6n phdn khu chuc ndng, lQ

gicr i i  20,5m. long duong 10,5m.
e. San n6n, tho6t nuoc mLPa:
-  Cao dQ san n6n t rung binh:  3,50.
- Cao dO san n,3n th6p nhAt 3,6m.
- Cao d0 san n6n cao nh6t: 4,0m.
-  D0 doc san nOn i= 0,004- 0,005.
- Hucrng d6c san ndn chinh tu B5c xu6ng Nam.
- Tho6t nucvc mLra.

+ Thi€t ke he th6ng tho6t nuoc mua dOc lQp voi he th6ng thodt
nuiyc thdi. Todn b0 nucrc mwa c0a khu duqc thu gom va thoat vao kenh tho6t

nudc co gi0a KCN ndm & phia Tdy khu d6t.
+ Mang luoi tho6t nuoc nOi b0 duqc thiet ke dgc theo c6c truc

dutrng sau do duqc e6u n6i vdo hQ th6ng muong don tai cac vi trf thich hqp

ddm bdo hieu qud tho6t nucvc cao nh6t.
+ XAy dqrng he th6ng h6 ga co khe thu nucvc dat tai mep ducrng,

ddt c6ch nhau khodng 30-40 m.
.  ^ i

I. Uap nLPOC:
-  NguOn c6p nuoc duEc d5n tu nhd mdy nuoc sach Binh Minh.
- Nhu c6u dung nupcvc t inh todn: 500m3/ ng.d.

a Ag.  uap o len :
- Ngu0n diQn cao thO : l5y tLr 19 xu6t tuyen trqm bi6n ap 110kVl22kV cia

Khu cong nghiQp.
-  Giai  phap th i0t  ke.  he th6ng ha ap duEc ch6n ng6m.
h. Thodt nuoc thdi va vQ sinh moi trucrng:

, , ^  . r  X  '  
t a - -  r - ^ : . -  a - : - -  --  He thOng tho6t nLpoc thdi dugc thiet ke dQc lap hodn todn voi hQ thOng

thoiit nu,cvc mLPa.
- VO sinh mOi tryong: bdo ddm an todn v6 sinh mOi trucrng cho todn khu

, ]bdng c6c biQn phap huu hiQu.
4.2. Chi t i6u dr,r ki6n cho do 5n Quy hoach chi t iCt 11500 khu Trung t im
hfu cAn Petechim.
Bdng t6ng hop chi ti6u kinh rc ky thudt x6y dung Khu Trung tdm HQu cAn

ddu khi Petechim:
. - - _

STT LOAI DA-. i  DoN vl CHI  T |EU
=-

I  I .  I  CFi !  T IEU SLT DUNG DAT
i r,1 DAT DV KY THUAT HAU CAN

2 DAT DV THUONG I!1AI HAT{H

1 , - !  D O  T F
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C H I N H

3 DAT DV CONG CONG o/^ o - t

A.+ DAT DV KHACH SAN % B-10

DAT O CFIUYEN GIA % 6-7

o DAT O CHUNG CL/ % 1-2

7 DAT CO QUAN CU % 3-4

8 DAT HA TANG KY THUAT Yo 3-4

I DAT CAY XANH % 20-25

1 0 DAT GIAO THONG % 20-25

tl HA TANG KY THUAT

1 TIEU CHUAN CAP NI./OC L/nguoi

ngdy d6m

120

2 TIEU CHUAN CAP DIEN Kw/ ngucri

n im

700

? TIEU CHUAN NLTOC THAI L/ngwcri

ngdy d6m

120

4 LUONG RAC THAI BINH QUAN Kg/nguoi

ngdy d6m

0,7

q MAT DO GIAO THONG DO THI Kmlkm2 6,0

o TV LE GIAo THoNG DO THI 1 8

4.2.3. Mat d0 xiy dqng gQp @rutto) toi da cho phep toAn khu: 40%
4.2.4. HQ so sw dung Aat a chung todn khu: 1,2- 3ldn
4.2.5. Chi6u cao: th6p tAng 3-5 va cao tAng:10-15 t6ng

4.3, Circ y6u ciu vC fi€n truc do thi:
4.3.1. Hinh thai ki6n truc vd mdu sdc:
-  Doi  voi  khu dich vu ky thudt ,  hOu c6n:  A6 t r i  c6c cong i r inh nha xudng,

. xkho cao tdng va thap tang h i€n da i ,  dat  t i6u chudn cao,  mau sac nhe nhang.
- Doi khu trung tdrn thuc'ng mai hanh chinh. tQp trung cac cong tr inh, to

hop cong t r inh,  co qLry m0 lon va nha cao tAng.  Hinh thuc k ien t ruc hoanh

trang,  da dang s inh dOng iheo chrrc  ndng cOng t r inh.

rY  CP  iUVAN]  X f  CONr r :  r = " , r  V l \  CU ' "  -  j !  - .
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- DOi vcyi khu dich vu cong cQng: g6 tr i  cdc cong tr inh phqc vq cQng

cQrrg vcyi hinh thuc kien truc da dEng, mdu sic phong phu, tqo cdnh quan sinh

dOng nhung vdn ddm bdo phu hcip voi phong tuc tdp qu6n c0a ngucri dAn,

khgng nh0ng phUc vU cho Khu Trung tdm Hdu cdn ddu khi Petechim md con

phUcvg cho ddn cuvung.  Ch i6u  cao kh6ng ch6:khong quAT tAng.
- DOi vcri khu DV Kh€rch s4n: Lua chqn nhirng cong tr inh co ki6n truc

hiQn dai ,  t iQn nghi ,  hai  hoa,  tao di6m nhAn cho khu vUc'Chi€u cao t rung binh

chcr ph6p 17-21tAng.
- O6i voi khu nhd & chuydn gia: Bo tr i  nhCrng cong tr inh co thiet ke hi€n

d?i, t ien nghi va sang trong, k€t hqp sAn vuon cdnh quan, tao lEp moi truong

s6rrg thu?n loi.
4.3.2. Khodng lii.
- D6i voi trqc ph6 chinh tuy theo t inh chAt tung duong ph6 cu the de co

khodng lu i  phu hqp.
- DOi voi c6c c6ng tr inh c6ng cqng, khodng lui t6i thi€u 7m.
- Doi vcyi khu vqrc trung tdm, nha d ket hqp dlch vU, khodng lui t6i thieu

>3rn.

4.s.3. Quy dinh bdi d6 xe:

Bai d6 xe phdi dugc Oo tr i  gAn c6c khu vqrc chuc ndng thu?n t iQn cho

vierc sfr dUng vd tho6t hucrng, ddm bdo bdn kinh phUc vu khong qud 500m.

4.4. Mgt s5 chi t i6u co bin dr,r kit ln vi i  hq tAng k! thuqt theo quy chuAn vi

t i6r.r chudn ViQt Nam:
4.4.1. Chi ti€u, y€u cdu san ndn ki thuit:

Ydu c€tu ki thuat:
- KhOng ngQp lut.
- KhOi lugng thi cOng it nhAt
- An todn sfr dung
- Tho6t nuoc thuin lgi
- Cao d0 san n6n hcrp ly, d6u n6i thuan t i€n voi giao thong ben ngoai

phil hcrp voi y6u cAu d0 cao kh6ng ch6 cia khu vqrc.

Chi ti6u thi6t k6:
- Cac dO san n6n kh6ng che theo cao d0 ngap lut ung voi tAn su6t t6i

da P=So/o, chung chi quy hoach c6p cho khu vuc va c6c cao d0 hien trang

xung quanh khu vuc .
-  San l6p nen thdnh tung lop dAm nen dai  K=0 9
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- vat l iou d5p n6n duqc t?n dung tu phdn dao (n6u co) vd duqc khai

th6c; iu nsi kh6c v€,
-  Ma i  d6c  nOn dep 0  c6c  m6p g ianh g io i  co  ta  luy  m=1:1 ,5"
-  Mei  d6c nOn ddo o c6c m6p gianh gicr i  co ta luy m=1.1,0.
- Phdn ndn ducyng duqc ddm n6n dat k=0.98 cho 30cm tr6n c0ng, phia

duo'i dat K=0.95.
4.4.2. Chi ti6u kl'thuQt giao thong:

Quy mo mit cit duEc t inh to6n voi m0 duyn chi6u rQng 3.5-3.75 m cho

mOt ldn xe
- DO d6c dqc t6i da cia duong imax= 6%
- DO doc ngang mit ducYn g in = 2o/o
- B6n kinh ducvng cong nim t6i thieu Rmin= 200 m
- B6n kfnh ducvng cong dung loi t6i thi6u Rmin= 2000 m
- B6n kinh duong cong dung l6m t6i thiOu Rmin= 1500 m
- B6n k inh cong bo v ia ta i  c6c ngd 3,4:  R = 8 -  15 m
- Tdi trgng trqrc t inh to6n : P=100kN.

Theo t i€u chudn 22TCN 211-06 dwa tr6n ccv sd tdi trqng t inh toSn cho

duo'ng khu d0 thi vcri c6c thOng s6 t inh to6n sau:
+ M0 dun ddn hoi y6u cAu . Eylc= 120 Mpa

+ Tai trgng trqrc :  H=100kN
+ Tai trgng b6nh xe t i6u chuAn : P = 5000 daN
+ Duong kinh v€t b6nh xe : D=33 cm
+ Ap lUc bdnh xe len m{t ducrng : p=0,6 Mpa

4.4.3. Chi ti6u kl,thuQt hQ thong cdp nuec.

Nuoc cho nhu cdu sinh hoat cdn b0, dAn cu trong khu dich vLr t6ng hgp

la 2l l0 l iVnguoi. Theo t i6u chu6n thi6t ke TCXDVN 33:2005.
- Ti le s6 dan dugc cAp nuoc la '. 100%.
- Nucvc tucri cAy, rrla ducrng 10% luqng nu'oc c6p.
- Nucvc cho dich vu trong khu dO thi . 15 - 20oh lwgng nuoc c6p.
- Nuoc thet thoat ia 20% luEng nucrc c6p.
-  He s6 khong di6u hod :  K ngdy = 1,25.
-  HO s0 khOng di6u hod l (  g io = 1,5.
- 56 gicr t lnh to6n irong m6t ngay = 24 gro

4.4.4. Chi ti€u k!,thudt cdp di6n:
Chi  t ieu 5p dung cho t inh to6n dien nang t reu thu cho khu do th i  6p dUng

theo QCXDVN 01 2C08 va TCXDVI ' I  259:200.1 nhu sau:
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- OAt Dich vu thuong mai : 150 kW/ha
- Dat cao 6c vdn phong : 200 kW/ha
- OAt t5 hqp nhd s dich vu : '100 kW/ha
- Chi€u sdng giao thOng 2 phia :  15 kW/km
- Chi6u s6ng giao thong 1 phfa : 7,5 kW/km
- Odt hq tAng kV thuOt : 100 kW/ha.

4.4.5. Thodt naec thdi, vQ sinh mOi truong:
Ti6u chuAn tho6t nLrcyc bdn l6y bing 78,8o/o t i6u chudn cAp nuoc sinh

hoAt,
, xNuoc ngAm thAm thdu vdo mang lucyi tho6t nuoc lAy bdng 10o/o oLroc

thdi i  s inh hoat .
HO sO khong di6u hod ngay K = 1,25
H0 s6 khong di6u hoa gio K = 1,5
^ lSo gio t inh todn t rong ngdy:  24 gio.

4.4.6. Chi ti6u vO m\i trueng:

Gi6m luqng bui, khi va t i6ng 6n trong khi san ui mit bdng khu Nha o va
, Jdich vU bdng nhi6u bien phap nhu: che chdn khu vlrc thi cong voi xung quanh,

lam Am b€ mit OAt, sir dung xe t6t, nhi6n l i€u d6t co nong dO than bui th6p.
Gidm o nhi6m tcri nguon nucyc bdng cSch: x& lf nuoc thdi sinh hoat

bdng be ph6t truoc khi thei vdo m4ng thdi chung. T6ch dAu mO vd b0n OAt crla
nu,oc m{t trucrc khi thei ra ngodi.

- . R  |  ,  I  A  - i ,Kh6ng dO ho6 chAt chdy ra dAt xung quanh lam h6ng ddt.

Quan tr ic kiem so6t moi trucrng khi thUc hien dEr dn.

Thu gom cfrAt tndi rin vd dua vd khu vrJc xu ly chung.

CAy xanh ch i6m t i  le  t6 i  th i€u 10-15%.

Chi tieu tinh toan:

Nong do bUi ,  kh i  cdc phdi  tuAn th0 TCVN 5939 - '1995.  Nuocthdi  phr i i

tuan theo TCVN 5945 - '1995.

V. I-IO SO SAN PHAM
5.1 .  Ho  so  s in  ph6m:
- NQi dung Do 6n cin cu theo [-uat Xdy dung s6: 16i2003/QH1 1 ngdy 26

thanrg 11 ndm2003, DiOu 26 Nghi d!nh s0 0S/ND-CP12005 ngey 2410112005 cla
Chinh ph0 v€ Quy hoAch xAy dqrng.

-  Quyet  d inh s6 03/2008/QD-UBND ngay 311312008 cua Bo XAy dung
,r lv  6an hdnh quy d inh no i  dung tne n ien i ran v6,  thuy€t  minh d6i  vo i  nh iem vu

.  - - Xra  DO 6n Quy hoach xAy dung
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- Thong tu s6 }7ZAABTT-BXD ngay 071412008 cria B0 Xay dung

hurrng d6n l?p, thAm dinh. phe duyet vd qudn lV quy hoach xiy dUng;
- SO luEng Ho so thuc hien theo Thong tw 15120051TT-BXD ngay

1918120A5 cia B0 xAy dqrng.
- Quy c6ch bdn vE the hien theo vdn bdn hucvng d6n s6 ZtICV-BXD crla

B0 xay dqrng.
PhAn bdn vE quy hoqch chi ti6t:

5.2. Phin thuy€t minh :
a. Tcv tr inh:

A ,

b.  Thuydt  minh tong hcrp,  bdn vd thu nhd,  c6c phu luc;
c .  Di r  thdo Dieu le  qudn ly  quy ho?ch;
d.  Cdrc van bdn phdp ly  cc l ien quan;

vr.  To cHuc THuc H|EN:
6.1. Ti6n dQ thqtc hi6n:

-  Tho ' i  g ian l ip  nh iem vr , i  10 ngay tLr  15/05 i2010 d ln  24 lO5l2O1O.
-  Thoi  g ian lap Quy hoach ch i  t i€ t :  31062010 d€n 2BlOG|TOlO

6.2. Qudn ty Do an:

Tt- Ten bdn vd Quy hoqch bdn v6

l--{s
Mdu

HS
+  ' , !oen trano

HS

thu nh6

1 So do vi tri va gioi hqn khu d6t
1i5000-

1 /10 .000

1/5000-

1 /10 .000
A3

2 Bdn do hiQn trang ki6n truc cdnh qLtan,
HTKT, vit ddnh gia quy d1t xay dvng

'11500 1/500 A3

3
- :  , :  - , ,  , )

Bdn do quy hoqch tong mdt bang str dqng
aAt 1i500 1/500 A3

4
So do to chuc khong gian Ki6n tAc va cdnh
quan 1/500 1/500 A3

5 Cac bdn vG minh hoa thiet ke d0 thi 1/500 1/500 A3

6
Bdn do quy hoach Giao thong va chi gioi
duonq d6. chi qioi xav dunq

1/500 1/500 A3

7
. ,1Cac ban do quy hoach h€ thong ha tang kT

thu\t va moi trudno 1/500 1/500 A3

8
Bdn do t6ng hop duong ciay duong 6ng ki
thuat 1/500 1/500 A3

C O f ' ;  I  
- .  D  -  - , 3 r  : ' ,  -  i a T F i ' " i E - ^  r 1 r  - 3 1 3 r  r  T r A \ j G  " , . . . '
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a/ C:h0 dau tu.
Cty C6 phdn HAu cin Diu khi Petechim

,|
D/ L)On Vt lU Van;

Cty Cp Tw vfn xdy dqrng cong tr inh vd Quy hoqch DO thi Viet Nam-

Bidecons.
' '  :

c/ C)o quan tham dinh:
So xdy dqng t inh Thanh Hoa

i  a , . .  t ^  ̂  ^  ^ t ^  ^ t ^ :  t : '

d/ Co quan quy\t dtnh phe duy/t Quy hoach chi ti€t:

BQL Khu k inh te  Nghi  Son


